Uchwata nr 86/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 22 maja 2018 .

w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomosci pomiedzy
Wojewoédztwem Mazowieckim a Gming Miasto Zabki

Na podstawie art. 18 pkt 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewodztwa
(Dz. U. z 2018 r. poz. 913), art. 13 ust. 1 i art. 14 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 i 50) oraz § 3 ust. 1 pkt 3 i ust. 2
zatgcznika do uchwaty nr 188/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada
2013 r. w sprawie zasad gospodarowania mieniem Wojewodztwa Mazowieckiego (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 13013) — uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Wyraza sie zgode Zarzgdowi Wojewddztwa Mazowieckiego na dokonanie zamiany
z Gming Miasto Zgbki, bez obowigzku dokonywania doptat, nieruchomosci potozonych
w Zgbkach w rejonie ul. Szpitalnej, stanowigcych wtasno$é Wojewddztwa Mazowieckiego,
na ktore skfadajg sie:

1) dziatka niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow pod nr 1/9 z obrebu
01-07 o powierzchni 0,0295 ha, stanowigca cze$¢ nieruchomoéci uregulowanej
w ksiedze wieczystej nr WA1W/00125404/6, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Wotominie IV Wydziat Ksiag Wieczystych;

2) dziatka niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw pod nr 2/39 z obrebu
01-06 o powierzchni 0,0008 ha, stanowigca cze$¢ nieruchomoéci uregulowanej
w ksiedze wieczystej nr WA1W/00125405/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Wotominie IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig przedmiot zamiany na nieruchomosé
niezabudowang potozong w Zgbkach w rejonie ul. Popietuszki, oznaczong w ewidencji
gruntéw pod nr 35/5 z obrebu 01-03 o powierzchni 0,2005 ha, stanowigcg wtasnos¢ Gminy
Miasto Zgbki.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Sejmiku
Wojewoédztwa Mazowieckiego

Ludwik Rakowski



Uzasadnienie

Pismem z dnia 30 czerwca 2017 r. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego zwrdcit sie do
Burmistrza Miasta Zgbki z wnioskiem o zbycie niezabudowanej dziatki ewidencyjnej
nr 35/5 z obrebu 01-03 o powierzchni 0,2005 ha, potozonej w Zgbkach przy ul. Popietuszki na
rzecz Wojewddztwa Mazowieckiego.

PowyZzsza nieruchomo$¢ przeszta z mocy prawa na whlasnos¢ Gminy Miasto Zgbki
na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 121) jako dziatka wydzielona pod droge publiczng z nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Wojewddztwa Mazowieckiego.

W opinii Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, dziatka ta stata sie
wiasnoscig Gminy Miasto Zgbki pomimo zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zgbki zatwierdzonego Uchwatg Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej
w Zgbkach z dnia 19 grudnia 2003 r., zgodnie z ktérym potozona jest na obszarze oznaczonym
symbolem MN, tj. stanowigcym teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zapis Planu
oznacza, iz nieruchomos¢ ta nie powinna zosta¢ przejeta pod droge gminng. Pomimo,
iz Decyzja Burmistrza Miasta Zgbki zatwierdzajgca podziat nieruchomosci wydana zostata
Z naruszeniem prawa, Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w Warszawie odmdwito
stwierdzenia jej niewaznosci w tej czesci, opierajgc sie na btednym ustaleniu wystagpienia
nieodwracalnych skutkéw prawnych.

Dziatka ewidencyjna nr 35/5 z obrebu 01-03 stanowi jedyne potgczenie dziatek ewidencyjnych
nr 35/7-35/15 z obrebu 01-03 stanowigcych witasnos¢ Wojewodztwa Mazowieckiego z drogg
publiczng. Nabycie nieruchomoéci od Miasta uzasadnia planowana sprzedaz przez
Wojewddztwo dziatek w trybie przetargu, a brak dostepu do drogi publicznej moze wptyng¢ na
zmniejszenie zainteresowania potencjalnych nabywcow oraz obnizenie ceny mozliwej do
uzyskania ze sprzedazy.

Jednoczesnie, majgc na uwadze przepisy ustawy o szczegodinych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
wystgpit do Burmistrza Miasta Zgbki z zgdaniem nabycia przez Miasto niezabudowanych
dziatek gruntu oznaczonych nr 1/9 z obrebu 01-07 o powierzchni 0,0295 ha oraz 2/39 z obrebu
01-06 o powierzchni 0,0008 ha. Niniejsze zgdanie byto konsekwencjg wydania przez Staroste
Wotominskiego w dniu 6 maja 2016 r. decyzji nr 17pz/2016 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajgcej na: ,Budowie drogi gminnej ul. Nowoprojektowanej w Zgbkach
o dtugosci 379 m wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, na odcinku od ul. Szpitalnej do Stacji
Uzdatniania Wody”. Powyzsza decyzja zatwierdzita podziat nieruchomos$ci stanowigcych
wiasnosé Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory spowodowat, iz wskazane dziatki gruntu nie
bedg mogly zostaé zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Doszio do
nieodwracalnego pogorszenia warunkéw korzystania z dziatek ewidencyjnych,
a w konsekwenciji braku mozliwosci ich wykorzystania na cele okreslone w obowigzujgcych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 23 listopada 2017 r. Burmistrz Miasta Zgbki przedstawit opinie Komisji
Gospodarczej Rady Miasta Zgbki, zgodnie z ktérg Komisja uznajgc czesciowo argumentacje
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego w powyzszych sprawach wyraza zgode
na dokonanie transakcji zamiany gruntéw, bez koniecznosci doptaty ze strony Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Warto$¢ dziatek oznaczonych nr 1/9 oraz 2/39 stanowigcych wtasnos¢ Wojewddztwa
Mazowieckiego zostata okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego w sporzgdzonych
operatach szacunkowych i wynosi 93.465 zi.

Operat szacunkowy otrzymany z Urzedu Miasta Zgbki, okre$la wartos¢ prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 35/5 na kwote 542.874 zi.



Zgodnie z art. 14 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2018r. poz. 121 z pézn. zm.), nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem zamiany miedzy
Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu terytorialnego oraz miedzy tymi jednostkami, bez
obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.
Zawarcie umowy wymaga zgody odpowiednio rady Ilub sejmiku w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wlasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego.



