Uchwata Nr 218/09
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 21 grudnia 2009 roku

w sprawie zasad ustalania wysokosci czynszu symbolicznego za grunty
oddawane w uzytkowanie wieczyste na podstawie art. 7 ust. 1 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wilasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze
m. st. Warszawy oraz optat rocznych za grunty oddawane w uzytkowanie
wieczyste na podstawie art. 214 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami

Na podstawie art. 18 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie wojewéddztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590, z p6zn. zm.")
w zwigzku z art. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci
I uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279)
i art. 214 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.?) — uchwala sie, co nastepuje:

§1.

llekro¢ w uchwale mowa o:

1) dekrecie — nalezy przez to rozumieC dekret z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50,
poz. 279);

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.).

§ 2.

1. Z tytutlu uzytkowania wieczystego, ustanowionego na podstawie art. 7 ust. 1
dekretu, pobiera sie czynsz symboliczny.

2. Roczny czynsz symboliczny stanowi iloczyn powierzchni gruntu wyrazonej
w metrach kwadratowych i stawki czynszu ustaloneé' za 1 m? gruntu.

3. Ustala sie stawke czynszu w wysokosci 1 zt za 1 m“ gruntu.

§ 3.

1. Z tytutu uzytkowania wieczystego, ustanowionego na podstawie art. 214 ustawy,
pobiera sie optate roczna.

2. Optate roczng za uzytkowanie wieczyste gruntu ustala wedtug stawki procentowe;
od ceny gruntu.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1206 i Nr 167, poz. 1759, z 2006 r. Nr 126, poz. 875 i Nr 227, poz. 1658, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 216, poz. 1370 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 157, poz. 1241.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 281 poz. 2782, z 2005 .
Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175 poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601,
z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369, Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 42, poz. 335 i 340, Nr 98, poz. 817.



3. Wysokos¢ stawki procentowej optaty rocznej okres$la sie wedtug zasad
okreslonych ustawa.

4. Cena gruntu jest warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

5. Woyraza sie zgode na udzielenie 80 % bonifikaty od optaty rocznej, o ktérej mowa
w ust. 2.

6. Wysokos¢ optaty rocznej moze by¢ aktualizowana, jezeli warto$¢ nieruchomosci
ulegnie zmianie.

7. Jezeli po oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpi trwata zmiana
sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujgca zmiane celu, na ktory
nieruchomos$¢ zostata oddana, stawke procentowg optaty rocznej zmienia sie
stosownie do tego celu.

8. Aktualizacji optaty rocznej, o ktérej mowa w ust. 6 oraz zmiany jej stawki
procentowej, o ktérej mowa w ust. 7, dokonuje sie na zasadach okreslonych
w ustawie.

§ 4.

1. Roczny czynsz symboliczny, o ktorym mowa w § 2 oraz optate roczng, o ktérej
mowa w § 3 wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do
31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

2. Rocznego czynszu symbolicznego i optat rocznych nie pobiera sie za rok,
w ktérym ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego.

3. Roczny czynsz symboliczny i optata roczna sg kwotami netto i zostajg
powiekszone o kwote podatku od towaréw i ustug, wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w terminie ptatnosci.

§5.

Zasady ustalania czynszu symbolicznego i optaty rocznej, okreslone uchwata, majgq
zastosowanie réwniez w przypadkach nabycia prawa uzytkowania ustanowionego na
podstawie art. 7 ust. 1 dekretu i art. 214 ustawy:

1) przez osobe bliskg w rozumieniu ustawy;

2) w drodze dziedziczenia.

§ 6.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego

Robert Soszynski



Uzasadnienie

Wojewddztwo Mazowieckie jest wiascicielem nieruchomosci potozonych na
terenie m. st. Warszawy, w stosunku do ktérych majg zastosowanie przepisy dekretu
z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wfasnos$ci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze
m. st. Warszawy oraz art. 214 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0o gospodarce
nieruchomosciami.

Do czesci nieruchomosci byli wiasciciele (ich spadkobiercy), na podstawie
art. 7 ust. 1 ww. dekretu lub art. 214 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zgtosili
roszczenia o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego.

Z tytutu uzytkowania wieczystego, ustanowionego na podstawie art. 7 ust. 1
dekretu, winno pobiera¢ sie czynsz symboliczny, natomiast z tytutu uzytkowania
wieczystego, ustanowionego na podstawie art. 214 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami — optate roczna.

W zwigzku z tym, ze brak jest szczegdétowych regulacji ustawowych
okre$lajacych zasady ustalania czynszu symbolicznego i opfaty rocznej od
nieruchomos$ci oddawanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ww. przepisow,
niezbedne jest ustalenie tych zasad przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego,
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 5 lipca
2006 r. (I OSK 622/06), czynsz pobierany na podstawie art. 7 ust. 1 dekretu winien
wyrazac jedynie zalezny charakter prawa uzyskanego przez bytych wiascicieli do ich
dotychczasowego gruntu i w tym znaczeniu jest on symboliczny, gdyz nie stuzy
realizacji celu ekonomicznego. Tak rozumiany czynsz symboliczny jest réwny dla
wszystkich i staty, poniewaz nie ma w dekrecie podstawy do réznicowania sytuaciji
bytych wtascicieli, w tym do uzalezniania wysokosci czynszu od wartosci gruntu oraz
aktualizowania tej wartosci. Majac na uwadze ww. orzeczenie NSA, w uchwale
Sejmiku ustalono, ze czynsz symboliczny za nieruchomosci Wojewddztwa
Mazowieckiego wynosié bedzie 1 zt za 1 m? gruntu w wymiarze rocznym.

Przepisy dekretu dotyczace czynszu symbolicznego nie majg zastosowania do
prawa uzytkowania wieczystego ustanawianego na podstawie art. 214 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami. Postepowanie w sprawie przyznania uzytkowania
wieczystego na podstawie tego przepisu jest postepowaniem odrebnym. Nalezy przy
tym zauwazy¢, ze art. 214 ww. ustawy ma charakter szczegélny w stosunku do
ogolnych zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego. Oznacza to, ze stanowi on wytaczng podstawe prawng
ustanowienia uzytkowania wieczystego oraz zwrotu budynkéw i nie mozna w tym
przypadku wprost stosowac¢ innych przepiséw tej ustawy. Stad koniecznosé
wprowadzenia szczegétowych regulacji w zakresie zasad ustalania optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste przyznawane w tym trybie. Nie przeszkadza to jednak, by
odwota¢ sie do przepiséw ustawy i odpowiednio stosowaé zasady dotyczace
ustalania wysokosci stawki optaty rocznej i jej aktualizacji. Biorac pod uwage, ze
intencjg art. 214 ustawy byto zaspokojenie roszczen bytych wtascicieli nieruchomosci
i stanowi on szczegdlng podstawe ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego,
uzasadnione wydaje sie przyznanie uzytkownikom wieczystym bonifikaty od optaty
rocznej w wysokosci 80 %.

Skutki finansowe dla budzetu Wojewddztwa: czynsz symboliczny i optata roczna,
o ktérych mowa w uchwale stanowi¢ beda dochdéd Wojewddziwa z tytutu
uzytkowania wieczystego.



