Uchwata Nr 123/09
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 7 wrze snia 2009 roku

w sprawie  wyrazenia zgody na nabycie przez Wojewodztwo Mazowieckie
prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wilasno  $ci  budynku
poto zonego na nieruchomo $ci przy ul. J. Mireckiego 10 w Radomiu

Na podstawie art. 18 pkt 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
wojewddztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1590 ze zm.%), art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zm.?) — uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.
Wyraza sie Zarzadowi Wojewodztwa Mazowieckiego zgode na nabycie przez
Wojewoddztwo Mazowieckie prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wiasnosci budynku potozonego na nieruchomosci przy ul. J. Mireckiego 10
w Radomiu, oznaczonej w ewidencji gruntdéw jako dziatka nr 16/4, obreb 50 — Stare
Miasto, o powierzchni 1 884 m? uregulowanej w ksiedze wieczystej
KW RA1R/00134059/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Radomiu.

§ 2.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego

Robert Soszynski

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1206 i Nr 167, poz. 1759, z 2006 r.
Nr 126, poz. 875 i Nr 227, poz. 1658, z 2007 r., Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 216, poz. 1370 i Nr 223,
0z. 1458.
Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169,
poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100 i Nr 42, poz. 335 i poz. 340.



Uzasadnienie

Nieruchomosc¢ potozona przy ul. J. Mireckiego 10 w Radomiu, oznaczona jako
dziatka nr ew. 16/4, o powierzchni 1 884 m? zabudowana jest budynkiem biurowym,
wolnostojagcym o trzech kondygnacjach naziemnych, podpiwniczony. Budynek
powstat w wyniku rozbudowy i modernizacji wczesniej istniejgcego budynku. Zgodnie
z odpisem ksiegi wieczystej z dnia 28 kwietnia 2009 r. Nr RA1R/00134059/0
nieruchomo$¢ stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Radomia oddana w uzytkowanie
wieczyste Spotce JUNIMEX Development Sp. z o.0. Dziat Il ksiegi zwiera wpis
dotyczacy nieodptatnej i bezterminowej stuzebnosci przesytu przez dziatke nr 16/4 na
rzecz PGE Zaklady Energetyczne Okregu Radomsko-Kieleckiego Dystrybucja
Spotka z 0.0. w Skarzysku Kamiennej.

Dziat IV hipoteka zawiera wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wtasnosci
budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé. Sa to:

1. hipoteka umowna tgczna zwykia 4.000.000 =zt tytutem zabezpieczenia
wierzytelnosci banku BGZ S.A. | Odziat Operacyjny w Warszawie z tytutu
udzielonego kredytu na podstawie umowy z dnia 30 grudnia 2008 r.,

2. hipoteka umowna fgczna kaucyjna 2.000.000 zt tytulem zabezpieczenia
WW. UMOWY.

Dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest nieruchomos¢ brak jest obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania nieruchomosé¢ znajduje sie w obszarze zabudowy o charakterze
srodmiejskim z zespotami i centrami ustugowymi, obszary wymagajgce rehabilitacji w
strefie ochrony konserwatorskiej (odpis ksiegi wieczystej w zatgczeniu)

Z informacji uzyskanych od JUNIMEX Development Sp. z 0.0. wynika,
iz Spotka planuje wystapi¢ o ustanowienie stuzebnosci na przedmiotowej dziatce dla
12 miejsc parkingowych dla uzytkownikéw dziatki 16/5. Co do konkretéw brak jest
danych.

Ze wzgledow na rozwigzania drogowe nie mozna byto usytuowaé parkingéw
bezposrednio przy budynku zlokalizowanym na dziatce 16/4, jednak istnieje wymaog
przypisania do nieruchomosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych. Spotka
zrealizowata to powiekszajac w projekcie dziatke 16/4 kosztem 16/5, zaktadajac, ze
formalnie zostanie ustanowiona stuzebnos¢ 12 z 28 miejsc parkingowych na dzialce
16/4 na rzecz dziatki 16/5.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ ma by¢ przeznaczona dla potrzeb przychodni,
ktéra obecnie mieéci sie przy ul. Okulickiego 9 w Radomiu, bowiem budynek
przychodni nie nadaje sie do uzytku.

W przypadku podjecia decyzji o jej nabyciu nalezy wzig¢é pod uwage
przystosowanie budynku biurowego do wymogow unijnych wymaganych przy
budynkach lecznictwa.

W dniu 21 kwietnia 2009 r. Departament Nieruchomosci i Infrastruktury
przedstawit do rozpatrzenia przez Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego informacje
odnosnie oferty ztozonej przez firme JUNIMEX Development Sp. z 0.0., dotyczgcej
ewentualnej zamiany nieruchomosci potozonej przy ul. Mireckiego 10 w Radomiu
stanowigce] wilasnos¢ JUNIMEX Sp. z o0.0., na nieruchomosé potozong przy
ul. Okulickiego 9 w Radomiu, stanowigca wtasnos¢ Wojewodztwa Mazowieckiego



I pozostajacg w nieodptatnym uzytkowaniu Szpitala im. dr Barbary Borzym
w Radomiu.

Zarzad Wojewodztwa pozytywnie ustosunkowat sie do propozycji zawartych
w ww. informacji i zobowigzat Dyrektora Departamentu Nieruchomosci i Infrastruktury
do zlecenia rzeczoznawcy majgtkowemu sporzadzenia wyceny wartosci rynkowej
nieruchomosci stanowigcej uzytkowanie wieczyste firmy JUNIMEX Development Sp.
Z 0. 0., potozonej przy ul. J. Mireckiego 10 w Radomiu, dla potrzeb przeniesienia
prawa wilasnos¢ oraz kontynuowania rozmow z przedstawicielami ww. firmy,
w sprawie warunkow cenowych, dotyczacych ww. transakcji.

W dniu 8 maja 2009 r. na zlecenie Departamentu Nieruchomosci
i Infrastruktury zostata sporzadzona wycena nieruchomosci potozonej przy
ul. Mireckiego 10 w Radomiu, okreslajgca warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego
gruntu i prawa wtasnosci budynku dla potrzeb przeniesienia prawa wiasnosci.

Zgodnie ze sporzadzong wyceng, wartos¢ ww. nieruchomosci zostata
oszacowana ha kwote 6.487.900 zt (szes¢ milionéw czterysta osiemdziesigt siedem
tysiecy dziewiecset ztotych) netto.

W dniu 18 maja 2009 r. do Departamentu Nieruchomosci i Infrastruktury
wplyneta oferta, ztozona przez firme JUNIMEX Development Sp. z 0.0., w ktérej
zostaly zaproponowane nastepujgce warunki przeniesienia na rzecz Wojewodztwa
Mazowieckiego prawa do ww. nieruchomosci:

Jako podstawe do rozliczenia transakcji, przedstawiciele firmy JUNIMEX Sp.
Zz 0.0. zaproponowali kwote w wysokosci 7.990.000 zt + VAT (siedem milionéw
dziewietset dziewiecdziesiat tysiecy ziotych), przy czym zaproponowano sposob
zaptaty ww. kwoty w 3 ratach.

Ponadto, w dniu 16 czerwca 2009 r. przedstawiciele firmy JUNIMEX
Development Sp. z o0.0. przekazali do Departamentu Nieruchomosci
i Infrastruktury operat szacunkowy z dnia 15 czerwca 2009 r. sporzadzony na
zlecenie firmy JUNIMEX Development Sp. z 0.0., okreslajgcy warto$¢ szacunkowg
nieruchomosci potozonej przy ul. J. Mireckiego 10 w Radomiu na kwote w wysokosci
7.759.069,00 zt netto.

Jako ostateczng cene sprzedazy przedstawiciele firmy JUNIMEX
Development Sp. z 0.0. , w piSmie z dnia 25 czerwca 2009 r. zaproponowali kwote
w wysokoséci 7.159.000 zt (siedem milionGw trzysta tysiecy ziotych)
+ podatek VAT w wysokosci 22%. Nie wskazano jednakze przy tej propozycji
szczegoOtowych warunkow dokonania ewentualnej transakciji, tj. sposobu i terminéw
ptatnosci oraz wysokosci rat z tytutu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej przy ul. Mireckiego 10 w Radomiu.

Na spotkaniu w dniu 29 czerwca br. w siedzibie Departamentu Nieruchomosci
i Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego
przedstawiciele Spoétki JUNIMEX Development przedstawili ostateczng oferte
sprzedazy ww. nieruchomosci:

- w przypadku finalizacji transakcji do dnia 15 lipca br. Spotka sprzeda Wojewodztwu
Mazowieckiemu prawo uzytkowania wieczystego i wilasnos¢ budynku za cene
6.859.000 zt+ podatek VAT, przy ptatnosci jednorazowej;



- w przypadku finalizacji transakcji po tej dacie Spotka sprzeda prawo uzytkowania
wieczystego i wlasno$¢ budynku za cene 7.159.000 zt + podatek VAT, przy czym
Spoétka wyraza zgode na wplate jednorazowg w kwocie 6.487.900 zt + VAT,
pozostata kwota miataby by¢ wptacona w terminie poéttora roku i traktowana bytaby
przez Spotke jako kaucja gwarancyjna.

Zgodnie z zatgcznikiem do uchwaly Nr 152/06 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 4 wrzesnia 2006 r. w sprawie zasad gospodarowania mieniem
Wojewoddztwa Mazowieckiego, zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres diuzszy niz
3 lata, Zarzgd Wojewoddztwa dokonuje wyboru formy prawnej oraz ma prawo
dokonywac zamiany nieruchomosci.

Zgodnie z 8§ 5 ww. uchwaty Sejmiku:

1. Zarzad moze nabywaé nieruchomosci do zasobu nieruchomosci, uwzgledniajac
wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego potrzeby
rozwoju Wojewodztwa oraz obowigzek wykonywania zadan publicznych.

2. Odptatne nabycie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego:

1) w celu realizacji zadan innych niz okreslone w art. 14 ustawy z dnia

5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1590 z p6zn. zm.);

2) ktérych cena transakcyjna przekracza rownowarto$¢ 250 000 EURO;
3) wymaga zgody Sejmiku.

3. Cena nabycia nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna
przewyzsza¢ wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
ustalonego przez uprawnionego rzeczoznawce.

Zgodnie z opinig radcy prawnego Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2009 r., w zaistniatym przypadku, przed
przystgpieniem do ewentualnej transakcji, zaistnieje koniecznos¢ uzyskania zgody
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego na dokonanie nabycia ww. nieruchomosci
przez Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego, ze wzgledu na fakt, iz wartosé
przedmiotowej nieruchomosci, przekracza réwnowartos¢ 250.000 EURO.

Skutki finansowe dla budzetu Wojewodztwa Mazowieckiego:

Departament Nieruchomosci i Infrastruktury informuje, ze w budzecie
Wojewddztwa Mazowieckiego na 2009 r. zaplanowano kwote 7.159.000 zi
+ podatek VAT (1.574.980 zi) tj. 8.733.980 zt na sfinansowanie transakcji nabycia
ww. nieruchomosci w dziale 700, rozdziale 70005 8§ 6060.

W rozmowach z przedstawicielami firmy JUNIMEX nie sprecyzowano réwniez,
w jaki sposOb nastgpi zaptata kosztéw z tytutlu aktu notarialnego w sprawie
ewentualnego nabycia nieruchomosci, stad na tym etapie, niemozliwe jest okreslenie
kwoty, ktérg Wojewodztwo Mazowieckie bedzie musialo ponies¢ w zwigzku
z dokonaniem transakcji (kosztéw notarialnych i sadowych).



