Uchwata nr 164/16
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
Zz dnia 24 pazdziernika 2016 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz czesci nieruchomosci potozonej
w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9, za cene obnizong

Na podstawie art. 18 pkt 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewodztwa
(Dz. U. z 2016 r. poz. 486), art. 14 ust. 1 i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. po. 1774 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 65, 1250, 12711 1579)
— uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Wyraza sie zgode Zarzgdowi Wojewddztwa Mazowieckiego na sprzedaz niezabudowanej
czesci nieruchomosci, potozonej w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9, stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 2/4 o powierzchni 0,2395 ha, z obrebu ewidencyjnego 5-02-08, na rzecz
Skarbu Panhstwa — Sgdu Apelacyjnego w Warszawie, za cene nizszg od wartosci rynkowej,
okreslonej przez rzeczoznawce majagtkowego w operacie szacunkowym, sporzgdzonym na
Zlecenie Wojewodztwa Mazowieckiego, wynoszgcg 20.280.189,40 zt netto powiekszong
o nalezny podatek VAT.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego

Tomasz Kucharski



Uzasadnienie

W dniu 29.05.2015 r. Sad Apelacyjny w Warszawie zwrocit sie z  wnioskiem
do Zarzadu Wojewoddztwa Mazowieckiego o dokonanie podziatu nieruchomosci
niezabudowanej o powierzchni 0,4370 ha, potozonej przy ul. Swietojerskiej 9 w Warszawie,
oznaczonej w ewidencji gruntow w obrebie 5-02-08, jako dziatka nr 2/1 o powierzchni
0,4370 ha, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA4M/00234969/4, a nastepnie sprzedaz
na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Apelacyjnego w Warszawie wydzielonej czesci,
z przeznaczeniem pod budowe siedziby dla Sagdu. Do wniosku dotgczony zostat projekt listu
intencyjnego zawierajgcego deklaracje stron w sprawie podjecia scistej wspotpracy w zakresie
realizacji wspolnej inwestycji na dziatkach powstatych w wyniku podziatu ww. nieruchomosci.

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego na posiedzeniu w dniu 07.09.2015 r. potwierdzit wole
zbycia cze$ci nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9 na rzecz Skarbu
Panstwa, z przeznaczeniem na siedzibe Sgdu Apelacyjnego w Warszawie oraz wyrazit zgode
na geodezyjny podziat niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 2/1, a nastepnie wszczecie
procedury sprzedazy wydzielonej czesci nieruchomosci.

Decyzjg z dnia 28.01.2016 r. Prezydent m. st. Warszawy — Stofeczny Konserwator Zabytkow
wydat decyzje, w ktorej pozwolit Wojewodztwu Mazowieckiemu na podziat dziatki ewidencyjnej
nr 2/1, potozonej na obszarze Nowego Miasta, ktérego ukfad urbanistyczny zostat wpisany do
rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 28.08.2014 r. Na wniosek Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19.04.2015 r. wszczete zostato postepowanie w sprawie podziatu
powyzszej nieruchomosci, a w dniu 12.05.2016 r. Prezydent m. st. Warszawy wydat
postanowienie, w ktérym stwierdzit, ze wstepny projekt podziatu ww. dziatki na dziatki nr 2/3
0 powierzchni 0,1975 ha i nr 2/4 o powierzchni 0,2395 ha nie jest sprzeczny z przepisami
odrebnymi. W dniu 07.09.2016 r. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego ztozyt do
Prezydenta m. st. Warszawy wniosek o zatwierdzenie powyzszego podziatu. Decyzja z dnia
10 pazdziernika 2016 r. Prezydent m. st. Warszawy zatwierdzit powyzszy podziat

W wyniku negocjacji prowadzonych przez przedstawicieli Wojewddztwa i Sgdu Apelacyjnego
w Warszawie zostata uzgodniona cena sprzedazy projektowanej dziatki nr 2/4 na rzecz Skarbu
Panstwa — Sadu Apelacyjnego w Warszawie. Zarzad Wojewddztwa zaakceptowat jej
wysoko$¢ na poziomie 20.280.189,40 zt netto (tj. 8.467,72 zi/m? gruntu). Cena ta stanowi
iloczyn powierzchni gruntu (2395 m?) oraz $redniej ceny za 1 m? gruntu, wynikajgcej z
operatow szacunkowych okreslajgcych wartos¢ rynkowg ww. dziakki, sporzadzonych na
Zlecenie Wojewodztwa Mazowieckiego (21.580.000 z, tj. 9.010,44 zi/m? gruntu) oraz Sgdu
Apelacyjnego w Warszawie (18.980.375 zl, tj. 7.925 zt/m? gruntu).

W dniu 5 pazdziernika 2016 r. przedstawiciele Wojewddztwa Mazowieckiego i Skarbu Panstwa
— Sadu Apelacyjnego w Warszawie podpisali list intencyjny dotyczgcy sprzedazy czesci
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9 oraz realizacji wspélnej
inwestyciji.

Zgodnie z ww. listem intencyjnym, Wojewodztwo Mazowieckie wyrazito wole sprzedazy
projektowanej dziatki ewidencyjnej nr 2/4, planowanej do wydzielenia z dziatki nr 2/1,
polozonej w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 9 na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu
Apelacyjnego w Warszawie. Ponadto strony listu intencyjnego zadeklarowaty, ze przeznaczg
wymienione nieruchomosci (Sad — projektowang dziatke nr 2/4, a Wojewddztwo -
projektowang dziatke nr 2/3) na pozyskanie powierzchni — Sad na potrzeby wiasne, a
Wojewddztwo — na potrzeby wojewddzkich jednostek organizacyjnych, wojewddzkich oséb
prawnych, a takze spotek, w ktérych samorzad wojewddztwa posiada udzialy bgdz akcje. Z



listu wynika ponadto, ze okreslona przez strony cena sprzedazy musi zosta¢ zaakceptowana
przez Sejmik Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Strony uzgodnity ponadto, ze po zatwierdzeniu podziatu dziatki nr 2/1 oraz zaakceptowaniu
ceny sprzedazy przez Sejmik Wojewodztwa i zamieszczeniu wykazu o przeznaczeniu
nieruchomosci do sprzedazy, zostanie podpisana przedwstepna umowa sprzedazy
wydzielonej dziatki nr 2/4, co powinno nastgpi¢ do 15 grudnia 2016 r. Natomiast umowa
przyrzeczona zostanie podpisana po spetnieniu warunkéw wskazanych w umowie
przedwstepne;.

Z art. 14 ust. 1 i 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, ze zgoda Sejmiku
Wojewoddztwa jest konieczna w przypadku sprzedazy nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego na rzecz Skarbu Panstwa za cene nizszg niz jej wartosc
rynkowa. Biorgc pod uwage, ze cena nieruchomosci zostata ustalona na poziomie nizszym niz
wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym sporzgdzonym na
Zlecenie Wojewoddztwa, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



